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Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Lovasberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
Torvény 9/B. § (2) bek. a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Lovasberény igazgatasi
tertiletén a 102/2004. (1X.29.) szamu hatarozatanak 3.2 rajzszamu telepiilésszerkezeti tervét
jelen hatarozat 1. 2. és 3. szamu mellékletét képezd TSZ-3, TSZ-4 és TSZ-5 rajzszamu
teleptilésszerkezeti fedvénytervek szerint modositja.

A modositas alapjan a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot 6sszhangba kell hozni.

E hatarozat a jovahagyast kovetd napon 1ép hatalyba.

Szili Miklos dr. Koncz Lészlo
Polgérmester jegyz0
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Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

Lovasberény Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2013.(VIL28.).szamii
onkormanyzati rendelete a 7/2005. ’(VI.OI.) onkormanyzati rendelettel megallapitott
Lovasberény Epitési Szabalyzat (LESZ) modositasarol

Lovasberény Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. Térvény 16. §-
aban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (3)
bekezdésében, valamint Orszagos Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrdl
(tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997. (XI1.20) Korméanyrendelet modositasardl szolo 36/2002.
(ITI.7.) Kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve Lovasberény
helyi épitési szabalyzatarél (LESZ) sz616 rendeletét az alabbiak szerint modositja

1§. ALESZ 7. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(1) A teriilet elsdsorban nem jelents zavar6 hatasu, gazdasagi tevékenységi célokat szolgald,
min. 4,5m, a szabdlyozési tervlap szerint max. 5,0 m, 6,5 m és 9,5 m épitménymagassagu
telephelyek befogadasara kijelolt teriilet. A teriileten kivételesen az OTEK 20. § (5)
bekezdésében felsorolt épiiletek is elhelyezhetdk.”

2. § A LESZ az alabbi 14/B §-al egésziil ki:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
14/B §

(1) Lovasberény igazgatasi terliletén a kiilonleges beépitése nem szant kiilonleges teriiletek a
kovetkezok:

a) kozmi (Kk-kozmii)
b) mezdgazdasagi iizemi (Kk-mii)

(2) A Kk-kézmii jelli 6vezetben a kdzmiivesitéshez, kozmiiellatashoz és kezeléshez sziikséges,
valamint az ahhoz kapcsolodo épiiletek és épitmények helyezhetdk el a kdvetkezd feltételekkel:
a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Beépitettség (maximum): 10 % * (*az allami f6épitész .............. szamu OTEK aloli
felmentése alapjan)

¢) Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

d) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2000 m2

(3) A Kk-mii jeli mezdgazdasagi lizemi Ovezetben a ndvénytermesztéshez, allattartashoz és
allattenyésztéshez, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozashoz, taroldshoz, valamint a falusi
turizmushoz ¢és vendéglatishoz sziikséges, valamint az ahhoz  kapcsolodd épiiletek ¢és
épitmények helyezhetdk el.

(4) A Kk-mii 6vezetben elhelyezhetd allattartd épiilet, tarold- és feldolgozo épiilet, szolgaltatod-
¢és szallasépiilet, valamint a tulajdonos szamara 6nall6 lakoépiilet a kdvetkezo feltételekkel:
a) Beépitési mod: szabadonallo



Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

b) Beépitettség (maximum): 10 % * (*az &llami f6épitész ............. szami OTEK aloli
felmentése alapjan)

¢) Epitménymagassag (maximum): 7,5 m

d) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1000 m2

3. § A Helyi Epitési Szabalyzat 29. § -a az alabbi ponttal egésziil ki:
Jelen rendelet szerves részét képezik a kovetkezd mellékletek:
SZT-3 jeli szabalyozasi fedvényterv M= 1:2000

SZT-4 jelti szabalyozasi fedvényterv M=1:2000

SZT-5 jelt szabalyozasi fedvényterv M=1:2000

SZT-6 jeli szabalyozasi fedvényterv M=1:2000

4. § A LESZ 3. szamu melléklete Kiilonleges teriiletre vonatkozo tablézata az alabbi ponttal
egésziil ki:

Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek Min

Bvezeti besorolds terilet szélesség | mélység terilet szélesség | mélység 75ldfeliilet
(m2) (m) (m) (m2) (m) (m) %
Kialakult | Kialakult | Kialakult | Tervezett | Tervezett | Tervezett

Kk Sz 10

kézmd | 4,5 | 2000 i i i 2000 20 30 40

.| SZ 10
Kk-mu 75 | 1000 - - - 1000 20 30 50

5. § A LESZ 3. szamu melléklete gazdasagi teriiletre vonatkozé tiblazata az aldbbi ponttal
egeészil ki:

Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek | Min.telek Min
Ovezeti besorolas teriilet | szélesség | mélység teriilet | szélesség | mélység 751dfeliilet
(m2) (m) (m) (m2) (m) (m) %
Kialakult | Kialakult | Kialakult | Tervezett | Tervezett | Tervezett
T | 30
Gksz 9.5 [ 8000 - - - 8000 20 30 20

6.§ Zar6 és hatalyba 1épteto rendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba Iépést
kovetden indult allamigazgatasi ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
épitési engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezobbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Szili Miklos dr. Koncz Laszl6
Polgarmester jegyzd




JELMAGYARAZAT
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Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ
A modositasok leirasa

1. Magyarorszag Kormanya az egyes ivovizmindség-javitasi, szennyviz-elvezetési €s -tisztitasi,
valamint hulladékgazdalkodasi beruhdzasokkal oOsszefliggd kozigazgatasi hatdsagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl szoldé 72/2017. (IX.
14.) Korm. rendelet 1. melléklet 2. 87. pontjdban nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségli beruhazassa nyilvanitotta a Eszak- és Kozép-Dunantali szennyvizelvezetési és -
kezelési fejlesztés 6. (EKDU 6) projektet, melynek része Lovasberény Kozség teriiletén
szennyvizcsatorna haldzat kiépitése €s szennyviztisztito telep 1étesitése

A szennyviztisztitd telep a 0159/10 hrsz-0 ingatlanon ¢épiil, mely mezdgazdasagi
terliletfelhasznalast jelenleg. A szennyviztisztitd telep megépitéséhez sziikséges a tervezett
szennyviztisztito telep teriiletét beépitésre nem szant kiilonleges kozmii teriiletbe atsorolni.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas miatt a telepililésrendezési eszkdzok
modositasa telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet.

2. A Sztizvar 0113/3 hrsz- ingatlan a telepiilésszerkezeti terv szerint jelenleg erdd teriilet. Az
erdészeti hatésag nyilatkozata szerint az 1j erdétervezés soran az iizemtervezett erdok koziil
kikeriil az ingatlan, igy lehetévé valik az erdd teriiletfelhaszndlas modositasa.

A tulajdonos a teriileten részben palyazati forras felhasznalasdval mezdgazdasaghoz,
termékfeldolgozashoz és falusi turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseket kivan végezni.

Lovasberény Kozség Onkormanyzata a 38/2018. (II1.28.) hatarozataval a teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és dontott a targyaldsos eljaras lefolytatasarol.

3. Lujza majorban a nemrégiben megépiilet inkubatorhazban és annak kornyezetében jelentds
vallalkozasfejlesztés torténik. A teriilet fontos gazdasagi potencidlja telepiilésnek, Uy
munkahelyek jonnek létre. A tervezett beruhazas megvaldsithatosdga miatt képviseld-testiilet
Lujza major gazdasagi tertiletét a 38/2018. (II1.28.) hatarozataval a teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta és dontott a targyalasos eljaras lefolytatasarol.

4. Lovasberény, Kossuth utca 257 hrsz-u ingatlanon a Reformatus Egyhaz a meglevé 6voda
helyett 1j 6vodat kivan épiteni. Az épités a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan nem
lehetséges, ezért azok modositasa valt sziikségessé.

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzat és a telepiilés lakdi szamaéra is fontos az 1) 6voda

létesitése, ezért a Lovasberény Kozség Onkorményzata a 73/2018. (V.31.) hatarozataval a
teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta €s dontott a tdrgyaldsos eljaras lefolytatasarol.
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HATAROZATI KIVONAT

Késziilt Lovasberény Kozség Képviselo-testiiletének 2018.mércius 28. napjan tartott
nyilt tilésének jegyzokonyvebol

Lovasberény Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiilete
38/2018.(111. 28.) szimu
HATAROZATA

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol és telepiilésrendezési eszkozik
modositasarél

Lovasberény Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat hatdrozza el az FEszak- és  Kozép-Dunantili
szennyvizelvezetési és kezelési fejlesztés 6. (EKDU 6) projekt, mint

nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas megvalositdsa érdekében.

Lovasberény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a GEBOTECH Kft
és Egyed Istvan kérelmét megismerte, azt tamogatja. A Lovasberény Lujza
major gazdasagi teriiletét és a Sziizvar 0113/3 hrsz-0 ingatlanon tervezett
mezogazdasagi termékfeldolgozast és falusi turizmust szolgald beruhazasokkal

érintett teriiletet is kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Lovasberény Kézség Onkormanyzata Képviseld-testillete a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasra €s
az 6nkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletre tekintettel meginditja, az

eljarast targyalasos eljaras keretében lefolytatja.

Lovasberény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a tervezési
feladatokkal a Fehér Vartervezo Kft (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.) bizza

meg.



Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

5.
Az 1. szami mddositasi pont tervezési dijanak finanszirozdja Lovasberény
Kozség Onkormanyzata, a 2. szami modositasi pont finanszirozéja a Gebotech
Kft és Egyed Istvan egyéni vallalkozo.

6.

Lovasberény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzodéseket elokészitse és azokat az

dnkormanyzat nevében alairja.

Felelos: Szili Miklos polgarmester
Hataridé: 2018. aprilis 20.

Szili Miklos Dr.Koncz Laszlo

polgarmester sk. jegyzo sk.

A kivonat hiteléiil: : 3. '"","\
.
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HATAROZATI KIVONAT

Késziilt Lovasberény Kozség Képviseld-testiiletének 2018.mdjus 31. napjan tartott

nyilt iilésének jegyzokonyvébol

Lovasberény Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete
73/2018.(V.31.) szami
HATAROZATA
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisarél és telepiilésrendezési eszkdzok

modositasarol

Lovasberény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete a Reformétus
Egyhazkozségnek a 257 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett 6voda fejlesztési
tervét megismerte, azt tamogatja, ezért a Lovasberény 257 helyrajzi szamu
ingatlant, mint a beruhézassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté

nyilvénitja.

Lovasberény Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat az Onkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletre

tekintettel meginditja, az eljarast targyalasos eljaras keretében lefolytatja.

Lovasberény Kozség Onkorményzata Képviselo-testilete a  tervezési
feladatokkal a Fehér Vartervezo Kft (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.) bizza

meg.
A tervezés dijanak finanszirozoja a Reformdtus Egyhazkozség.

Lovasberény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzodéseket el6készitse és azokat az

dnkormanyzat nevében alairja.
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Felelés: Szili Miklos polgarmester

Hataridé: 2018. aprilis 20.

Szili Miklos Dr.Koncz Laszlo
polgarmester sk. jegyzo sk.

L |

A kivonat hiteléil: )
Nagyhe Kakuk Zita. |
toeldadé. </

A terv modositasanak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak
szerinti targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

A képviseldtestiilet a 102/2004.(1X.29.) sz. kt. hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet. A 7/2005.(V1.01.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo
szabalyozasi tervet modositani kivanja az oOnkormanyzat. Jelen munkarész fedvénytervek
készitésével, hatarozat- és rendelet-modositassal valtoztatnak a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokon.

A fedvénytervek készitésénél a hatdlyos tervlapok jelmagyardzatai kizarolag az 1j
tertiletfelhasznalas, illetve Ovezet jelével egésziilnek ki.

A terveknek 0Osszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb rendii
jogszabalyokkal, tervekkel (tobbszor modositott, az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl sz6lo
2003. évi XXVI. torvény - tovabbiakban: OTrT - és Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616
1/2009.(11.13.) K.R.SZ rendelete).

Az alatdmasztd munkarészek csak az eltelt iddszakra és a terv altal megkdvetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.
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2. Telepiilésrendezési vizsgalat és a modositasok indoklasa

1. szamu tervezési teriilet: A 0159/10 hrsz-u teriileten szennyviztisztito telep létesitése miatt Kk-
kozmii teriilet kijelolése

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlas

A tervezési teriilet a Rovakja-patak mellett helyezkedik el. A tervezési teriilet kornyezete
teljesen beépitetlen.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriiletfelhasznéldsu, a terven szerepel a szennyviztisztito jel. A jelenlegi Ovezeti eléirdsok nem
teszik lehetévé a szennyviztisztitd telep megépitését, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa sziikséges.

Teriiletfelhasznalasi valtoztatas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.

Telekszerkezet, beépitettség
A tervezési teriilettel érintett és a kornyezd ingatlanok telekteriilete és mérete igazodik a
mezdgazdasagi hasznositashoz.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton
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07‘5-@

TERVEZES|I TERULET

az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési eldirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriiletbe sorolja. A teriiletfelhasznalds valtoztatasat az indokolja, hogy az OTEK rendelkezései
nem teszik lehetévé korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriileten szennyviztisztitd telep
1étesitését.

A teriiletfelhasznalas valtozik torténik a 0159/10 hrsz-ti ingatlant érinten, 0j kiilonleges
beépitésre nem szant kozmi teriiletfelhaszndlasi lesz a tervezési terlilet. A tervezett
szennyviztisztito telep kapacitasa 300 m3/nap, az OTEK 2012. aug. 6-an hatalyos allapota
szerint a véddtavolsaga 300 m. A tervezett szennyviztisztitd telep 300 m-es kornyezetében lako,
vegyes, gazdasagi, Uidiild és kiilonleges teriilet nem talalhatd, ezért védoteriilet kijeldlés nem valt
sziikségessé.

A teriiletfelhasznalas modositas indoklasa: a kormany dontése értelmében a teriileten kell
megépiteni Lovasberény telepiilés szennyviztisztitd telepét, mely a telepiilésen a kiemelt projekt
keretében megépiild szennyvizcsatorna halozatban 0Osszegylijtott szennyvizek tisztitdsat és
artalmatlanitasat fogja végezni.

A kiemelt beruhdzas célja, hogy a Velencei t6 vizgylijtd teriiletén elhelyezkedd Lovasberény
kozség ¢és a kozigazgatdsilag hozzdtartozd Lujzamajor a telepiilésen keletkezd szennyvizek
csatorndban torténd elvezetését és tisztitdsat megoldja, olyan technoldgiai miiszaki megoldast
alkalmazva, mely havaria esetén is biztositja, hogy az eldirtndl szennyezettebb viz ne
kertilhessen a Velencei toba.

A telepiilés csatornahdlozatanak kiépiilése utdn varhat6 mértékado szennyvizhozam 300 m?3/d,
ezt a szennyvizmennyiséget kell a tisztitd berendezésnek az eldirasoknak megfelelé mértékben
megtisztitania. A befogad6é a Rovékja patak a Velencei t6 vizgyiijtd teriilet¢hez tartozik, igy a
tervezEs sordn a tisztitott viz mindsége tekintetében a legszigorubb I.-es vizmindség védelmi
kategoria hatarértékei lettek eldiranyozva.

Szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriilet. A jelenlegi €pitési eldirasok szerint a teriileten gazdasagi ill. természetvédelmi célokat
szolgalo épiilettel beépithetd telek nagysdga min. 8 ha (80 000 m2), a beépitettség max. 0,5%, de
telkenként max. 300 m2 Osszes alapteriiletli épiilet (telkenként max. 2) ¢épithetd. Az
épitménymagassag: max. 3,5 m, a beépitési mod:szabadonalld, az elékert: min. 10 m, oldalkert
min. 3 m.

Az 0 épitési eldirasok szerint a teriileten a kozmiivesitéshez, kozmiiellatdshoz és kezeléshez
szlikséges, valamint az ahhoz kapcsolodo épiiletek és épitmények helyezhetdk el a kovetkezd
feltételekkel. A beépitési mod: szabadondlld, a beépitettség (maximum): 10 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 m2.

A telep megengedett legnagyobb beépithetésége az OTEK 2012. aug. 6-an hatélyos allapota
szerint legfeljebb 2 % lehet. Ahhoz, hogy az Gvezetben a tervezett szennyviztisztitdo telep
megépithetd legyen, az illetékes allami féépitésztdl az OTEK rendelkezésitdl vald eltérési
engedélyt kell kérni.

A kérelmet a targyaldsos eljaras kezdeményezésével egyidoben meg kell kérni.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
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JELMAGYARAZAT
Ovezeti jelek

Bedpitdsre szdnt teriiletek dveretai

KOLONLEGES TERULET

Kokt | Oktatési kdzpont tertilet

‘E‘}ﬂ Horgdsz-szabadidis teriilet

GAZDASAGI TERULET
Gxm '

Mezbgazdasagi haszndlatl gazdasdgi tariilet Svezete

LAKOTERGLET

LT Falusias lakoteifet Svezete

Redpitdsre nem szdnt 1eritletek dvezele]

ERDOTEROLET

]_"_EQ, Gazdasapi rendeltetésit evdd dvezete

Lﬁ? Védelnn rendeftetésii exdd avezele

e ] Turisztikai rendeltetésa erdd tvezete

MEZOGAZDASAGI TERULET

1} Kertes mezdgazdasigi teriilet L-jelil Ovezete

Mk 2 j Kertes mezdpurdasig] reriifer li-jeli Ovezete

VIZGAZDALKODASI TERULET

r”_ Vizmii és vizmgdrek ovezet

KOZLEKEDES! TERULET
_KOu

Kbzt vezete

Kﬁk,_ Vasit dvezete

Vonalas és egyéb szabdlvozast elemek
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Vonalas &s cpyéb szabalvozast elemek

Kbzigazgatisi hatar

— | Belteriitett hatar

*evevre Tnitdsi Gvezet & Hvezel hatdra

Tervezett szabalyozds: vonal
{ 0 kieid weciilele)

Taviat kGzit tengelyvanala

0000 DDJ

ot Tervezent kerdkparot

E Régészeti leldhely hatdra

—_K“..

Tortenstt kert (mbiemleki teviiiet) hatars

- — - f
C =R T Tervezett thjvédelmi kérzet hatdra
LMY b Bayedi tajentek

“0= Qrszégos ckoldgiai haldyal weriiletének hatdra

MEERR | Crcdnyes szabilvozdsi terv hatdra
(kiildn tervlapon szabalyozolt tertilet)

— — — 1 Véddtavolsag, véddsdv hatara

et késedtendd szabalyozasi terv
T (ualtoatavdsi tilalony) hasdra

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyarazata
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2. szamu tervezeési teriilet: Sziizvar 0113/3 hrsz-u teriilet
Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlas

A tervezési teriilet Lovasberény Szlizvar telepiilésrészén beépitésre nem szant teriileten
helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven véderdo teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa  valt
sziikségesse.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhatd ingatlan magantulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési teriileten talalhaté 0113/3 hrsz-u telken jelenleg egy épiilet tarold épiilet all. Az
¢épiilet az ingatlan-nyilvantartasban nincs feltiintetve, annak ellenére, hogy legalabb 30 éve ott
all. A 0112/1 hrsz-t és a 0113/5 hrsz-0 lakotelkek beépitettek, a tobbi kornyezé ingatlan
beépitetlen.

A 0112/1 hrsz-u ingatlan és a tervezési teriilet egy mezOgazdasagi tevékenységet folytato
vallalkozo tulajdondban van, aki a teriileten jelenleg is gazdalkodik.

0115

TERVEZESI TERULE

0113/€

0113/7 [

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata

Telepiilésrendezési eloirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv
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!

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet véderdo teriilet-felhasznalasba sorolja.

Az erdészeti hatosag eldzetes nyilatkozata értelmében az 0j erddtervezés sordn kikertiilt az
tuzemtervezett erdok koziil a a 0113/3 hrsz-u teriiletet, ezért lehetévé valt a teriilet atsorolasa
kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriiletté.

A telepiilésszerkezeti terv moddositasa sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

(Megjegyezziik, hogy a hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriilet szomszédsagaban
talalhatd lakoteriiletet tévesen kiilonleges teriiletként abrazolja, annak -ellenére, hogy a
szabalyozasi terven lakoéteriiletként szerepel. A hibat a telepiilésszerkezeti terv folyamatban levd
feliilvizsgalata soran javitani sziikséges.)
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Szabalyozasi terv

Hatalyos szabalyozasi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet véderdd Ovezetbe tartozik, ahol épiiletet
elhelyezni nem lehet.

Az ingatlan tulajdonosa a teriileten részben palyazati forras felhasznalasaval mez6gazdasaghoz,
termékfeldolgozashoz ¢€s falusi turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseket kivan a teriileten végezni,
részben a meglevo épiilet feltjitasaval, atalakitasaval, részben 0j épiilet épitésével.
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A szabalyozasi terven a teljes telekteriilet kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet dvezetbe
tartozik. Az 6vezetben az allami f6épitész OTEK aloli felmentését kovetéen a telek legnagyobb
beépithetdsége 10 %, a kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m.

Az Ovezet teriiletén taldlhato arok teriilete a szabalyozasi terven telek be nem épithetd részeként
szerepeltetjiik. A tulajdonos tervei kozott szerepel egy malom éptlilet megépitése is a teriileten.

A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége az OTEK 2012. aug. 6-an hatalyos allapota
szerint legfeljebb 2 % lehet. Ahhoz, hogy az Ovezetben a tervezett beruhazas megepithetd
legyen, az illetékes allami foépitésztdl az OTEK rendelkezésitdl valo eltérési engedélyt kell
kérni.

A kérelmet a targyalasos eljaras kezdeményezésével egyidoben meg kell kérni.
A modositas indoklésa:

A teriileten, illetve annak kozelében tobb malom is miikodott korabban. Az ingatlan tulajdonosa
a hagyomdnyos malmok elvén, azok miikodését, a molnar munkajat interaktiv modon bemutatd
malmot kivan létrehozni. A malom hagyoményos iizemeltetési vizimalomként épiil. Ehhez
kapcsolodoan falusi turizmus jellegii szallashely kialakitas €s infrastruktura fejlesztés torténik.
Jelenleg a telken egy gazdasagi épiiletként épitett tarolo épiilet all. A tulajdonos ezt az épiiletet is
at kivanja épiteni, amit a jelenlegi Gvezeti eldirdsok nem tesznek lehetdvé. A tervek kozott
szerepel még a falusi turizmushoz kapcsolodoan allattartd épiilet és egyéb gazdasagi épiilet
épitése is.

A terveket vidékfejlesztési program keretében diverzifikacios palyazat segitségével valdsitjak
meg.

3. szamu tervezési teriilet: Lujza major gazdasagi teriilet

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhasznadlas

A tervezési teriilet Lovasberény Lujza major telepiilésrészén beépitésre  szant teriileten
helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem valt
sziikségessé.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magantulajdonban vannak.

28



Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

s
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D) L

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgalat
A tervezési teriileten talalhato ingatlanok beépitettek, valamennyi ingatlanon gazdasagi
tevékenységet folytatnak.
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81 TERULE

2711

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata

Telepiilésrendezési eloirasok vizsgadlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges, 0j beépitésre szant teriilet kijeldlés nem
torténik.

Szabalyozasi terv

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet GKSz jeli épitési Gvezetbe tartozik. A
szabalyozasi el6irasok szerint az épililetek (Vegyes) telepszerii beépitési moddal helyezhetdk el.
A kialakithato legkisebb telekteriilet 8000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %,
az épitménymagassag legfeljebb 6,5 m.

Qizer;

a

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A valtoztatasok célja és varhato hatasa:
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A szabalyozasi terv modositasat kovetdéen a Gksz épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9,5 m lesz. Az épitési helyet a meglevd épiiletek figyelembe vételével
pontositottuk

A valtoztatast az indokolja, hogy a teriileten gazdasagi tevékenységet végzé cégek az
épitménymagassag novelését kovetden daruzott csarnokot, illetve nagyobb szintszamu gazdasagi
épileteket tudnak épiteni a teriiletre, illetve a meglevo épiiletek felajithatova valnak.

4. szamu tervezeési teriilet: Kossuth utca 257 hrsz-u teriilet

Telepiilesszerkezeti sszefiiggések, teriiletfelhasznaldas

A tervezési teriilet Lovasberény belteriiletén a Kossuth utcdban beépitésre szant teriileten
helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven falusias lako teriiletfelhasznalasba sorolt.

Tertiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikségessé
valt.

Tulajdonviszonyok, egyéeb

A tervezési terlileten talalhaté ingatlan egyhdazi tulajdonban van.

»

Z )

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Beépitettség vizsgalat

A tervezési terlileten talalhatd 257 hrsz-u telek jelenleg is 6vodaként beépitett, a szomszédos 258
hrsz-u ingatlanon az altalanos iskola talalhat6. A kornyezé telkeken vegyes funkcidju épiiletek
épiiltek, a Kossuth utca déli része lakoépiiletekkel beépitett.

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata

Telepiiléesrendezési eldirasok vizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv

33




Lovasberény telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant falusias lakotertiletbe
sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalas
kijelolés torténik.
Szabalyozasi terv
A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Lf épitési Ovezetbe tartozik. A
szabalyozasi eldirasok szerint az épiiletek oldalhatarondlld beépitési moddal helyezhetdk el. A

kialakithato legkisebb telekteriilet 900 m2, a megengedett legnagyobb beépithetéség 30 %, az
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
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A valtoztatasok célja és varhato hatdsa:

A szabalyozasi terv modositasat kovetdéen a 257 hrsz-u ingatlan az altalanos iskola épitési
Ovezetével azonos Vi jelli épitési Ovezetbe fog tartozni. A tervezési teriileten vegyes
(telepszerli) beépitési moddal helyezhetOk el az épiiletek. A kialakithato legkisebb telektertilet
2000 m2, a beépithetdség 45 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m lesz.

A valtoztatast az indokolja, hogy a teriileten a meglevé dvoda elbontisat kdvetéen 1) 6voda
épiilet épiil. Az 6voda létesitésére vonatkozo jogszabdlyi eldirdsok nagyobb épiilet €pitését
kovetelik meg, melyet a jelenlegi 6vezeti besorolas €s az épitési eldirasok nem tesznek lehetdve.
Az dnkormanyzat ) Vt 6vezetet nem kivant létrehozni, ezért a szomszédos iskola épitési ovezete
nagyobb lett a 257 hrsz-u ingatlanra is kiterjedéen. A szabalyozasi terven épitési hely kijel6lését
tartottuk célszerlinek az egyértelmii épiiletelhelyezés miatt.

3 Alatamaszto szakagi munkarészek
Az alatdmasztdé munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasaval késziiltek.
Tajrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tdjhasznalatban kis mértékli valtoztatas torténik. A
kiilteriiletet érintden 0 beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.
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A szennyviztisztitd telep tervezett teriiletét a hatidlyos terv mar tartalmazza. A 2. szdmu
modositas soran a tijhasznédlatban bekovetkezd valtozas elenyészd, tekintettel a teriileten
meglevo épiiletre és a jelenleg is ott folytatott gazdalkodasra.

Lovasberény Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
16/2017.(XI1.20.) onkormanyzati rendelete az orszagos tajképvédelmi teriilettel érintett
telepiilésrészre vonatkozdan meghatarozza a tajbaillesztés szabalyait.

Fentiek miatt a hatalyos terv tajrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt
sziikség.

Biologiai aktivitas erték szamitas

A tervezett modositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért biologiai
aktivitasérték szamitdsra az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedeési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas egyik tervezési teriilet
vonatkozasdban sem torténik. Valamennyi médositas esetében a tervezett kozlekedési teriiletek
valtozatlanul maradnak, a telepiilés kozlekedési rendszere, az uthaldzat hierarchiaja, az uthalozat
osztalyba sorolasa nem valtozik. Fentieck miatt a hatdlyos terv kozlekedési munkarészének
modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatasok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasai a kornyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a moddositdsokra vonatkozoan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kdrnyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgalati eljdrasban torténd kornyezeti értékelés készitését az
onkormanyzat, mint a terv kidolgozoja el6zetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyalasos eljarasban torténik, az onkormanyzat
a targyalason, a terv ismertetésével egyidejiileg tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds
szerveket arrol, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tajékoztatas mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositasok
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvalositasa  kovetkeztében  varhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségeének
meghatarozasdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas négy tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi valtoztatas a telepiilés teriiletét tekintve kis teriiletet érint, uj beépitésre szant
teriilet kijelolés nélkiil.

A tervezett valtoztatasok kovetkeztében lehetévé valo tevékenységek nem befolydsolnak mas
tervet vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

A tervezett valtoztatasok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
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Nincs jelent6ségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.

A varhat6 kdrnyezeti hatasok
a) telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak ugyan, de a valtozasok koérnyezeti hatas elenyészo

b) a tervmodositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlanokat, illetve mar beépitett
ingatlanokat érintéen a szabalyozasi terv modositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett
épiiletek épitése megvaldsithato legyen

C) a modositas lényege és az credeti tervhez mért jelentéségér6l elmondhatd, hogy a
beépitésre szant terlilet nagysaga nem valtozik, a modositds kiilteriileten kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével, belteriileten telepiiléskézponti vegyes teriilet
bévitését jelenti. A f6 miszaki infrastruktra halézat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése
megoldott, illetve az 1. szami moddositids tekintetében éppen a szennyvizhaldzat és
szennyviztisztito telep kiépitése miatt valt szlikségessé.

d) a varhato kornyezeti hatasok

- iddtartama a terv idétavlatadban véglegesnek mondhatoak, azok nem adodnak Gssze ¢€s
nem erdsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti valtozasokat,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok
csOkkentését szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét
érinti a modositas.

- a tervezéssel ¢érintett ingatlanok nem érintettek ivOvizbazis hidrogeoldgiai
védoodvezetével, orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem
érintettek tovabba Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi
tertiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentés kornyezeti
hatdssal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacio egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozoja
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kormyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kdrnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhatd-e jelentds kornyezeti hatés, illetve attol
fliggden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok koziil kozmiivesitési valtoztatas torténik az 1. szamu modositas sordn.
Miutan a hatédlyos terv, illetve annak alatamasztd munkarészének kozmiivesitésre vonatkozo
munkarészei mar tartalmaztak a szennyviztisztito telepet a jelenlegi tervezési teriileten, ezért a
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:
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Az 1. szami modositas tervezési teriiletét érintden eldzetes régészeti dokumentacio késziilt. A
dokumentacioban az aldbbi megallapitdsok vannak: ,,A jelenlegi teriilethasznilat nem
veszélyezteti a régészeti Orokségi elemek allapotat. A tervezett valtoztatdsi szandékkal egyiitt
jaré foldmunkak régészeti orokségi elemeket veszélyeztethetnek.

Az értékvizsgalat soran a tervezett beruhazas teriiletén olyan nyilvantartott régészeti lelohelyet
nem azonositottunk, mely kdzvetleniil érinti a beruhdzas teriiletét, azonban nem zéarhat6 ki ezek
varatlan elOkeriilése a foldmunkak soran. A Kotv. 7/A. § szerint a régészeti orokség védelme
kiterjed a régészeti 6rokség megdrzésére,

tovabba a Kotv. 11. § (2) alapjan a nyilvantartott lelohelyek altalanos védelem alatt allnak. A
régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megorizni, a védelemre iranyul6 intézkedéseknek elsdésorban megel6zo,
szlikség esetén mentd jelleglicknek kell lenni (Kotv. 10. §). A Kotv. 19. § (2) értelmében a
régészeti 0rokség elemei eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

A Korm. R. 43. § (3) alapjan a kivitelezés soran a foldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani.

A Korm. R. 35. § (1) alapjan, amennyiben a régészeti megfigyelés soran a régészeti
dokumentélés régészeti bontdomunkat igényel, akkor — legalabb a beruhazési foldmunkaval
érintett mélységig — a régészeti bontdmunkat és az elsddleges leletfeldolgozast az eldkeriilt
régészeti jelenségek vonatkozasaban, a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni. A Korm.
R. 35. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerinti régészeti bontomunka megkezdését a 7. mellékletben
meghatarozott adattartalommal a hatdsagnak be kell jelenteni.

Ennek megfelelden, régészeti jelenségek eldkeriilése esetén a foldmunkak csak a sziikséges
régészeti bontomunka elvégzése és a jelenségek dokumentéldsa utan folytathatoak. A régészeti
bontomunka valés koltségének kiszamolasa a valos teljesitmény (kibontott feliilet mérete)
alapjan, utolagos elszdmoléssal torténik.

Ha a nagyberuhazas régészeti megfigyelése sordn elOkeriilt régészeti lelOhely vagy lelet
kivitelezés hatraltatasa nélkiil régészeti bontdomunka keretében nem tarhatdo fel, a régészeti
megfigyelést végzo intézmény haladéktalanul értesiti a hatosagot. A sziikséges intézkedésekrdl a
bejelentés kézhezvételétdl szdmitott 6t napon beliil a hatdosdg helyszini szemle alapjan dont
(Korm. R. 45. §).

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan tehat nem lehet szamitani olyan, a Korm. R. 21. § (3)
bekezdésében meghatarozott, elkeriilendd régészeti lelohelyek elOkertilésére, amelyek
veszélyeztetik a beruhdzas eredeti helyszinen, vagy technologiaval torténd megvaldsitasat.”

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint az 1. szdmu tervezési teriilet érintett régészeti leldhellyel,
azonban az ERD erre vonatkozoan az alabbiakat tartalmazza:

,»A tervezett beruhazas helyszin Lovasberényben, a hrsz. 0159/10 alatti telken talalhato.

Az érintett teriileten a Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkdrsdg ~ Nyilvantartdsi Hatosagi  Féosztaly — kozhiteles  leldhely-nyilvantartasa
(tovabbiakban: kozhiteles lelohely-nyilvantartas), a mizeumi adattari, szakirodalmi, térképészeti
kutatasok alapjan régészeti lelhely nem ismert, viszont Eszak iranyban, a beruhazasi teriilettdl
kb. 250 méterre talalhaté Lovasberény, Janos Mezei-diild (azon. : 37476) régészeti lelohely.”

Fentiek alapjan a szabalyozasi tervrdl az 1. szdmu tervezési teriiletet érinten a korabban tévesen
jelolt régészeti leldhely jelet toroltiik.

A tobbi tervezési teriilet régészeti lelohellyel vagy miiemléki védelemmel, mutemléki
kornyezettel nem érintett.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjat igazolo térkép és
leiras (szamitds)

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XX VI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Lovasberény kozség telepiilési térséggel,
mezogazdasagi, erdogazdasagi €s vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Lovasberény telepiilési térséggel,
mezOgazdasagi, erddgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {6 szabalyai a kdvetkezok:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi €és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakotertilet €s vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

C) a vegyes teriiletfelhasznalast térséget legalabb 85%-ban mezbégazdasagi teriilet, erdéteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen
nagyvarosias lakotertilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszéagos teriiletfelhasznaldsi kategoéridkra vonatkoz6 szabdlyoknak a kiemelt térség
vagy a megye terliletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-haldzatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos ¢és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktura-halézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattol, kivéve, ha a
teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatosagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei dvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl
sz0l6 kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatisi szervek eldzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.
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Az OTrT Kkivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

Lovasberényt

- az Ercsi-Gyor foldgazszallitd vezeték

- a 400kV-os atviteli halozat tavvezetékelemei
koziil a Martonvésar-Litér vezeték

- orszagos kerékparut-torzshalozat elemei koziil
a Délnyugat-magyarorszagi kerékparat 7.A
szakasza /Budapest — Biatorbagy — Etyek —
Nadap — Sukor6 — Pakozd — Székesfehérvar —
Balatonfokajar — Sioéfok - Szantéd -
Balatonf6ldvar — Balatonlelle — Balatonboglar
— Fonyod — Keszthely — Sarmellék — Zalakaros
— Nagykanizsa — Kasz6 — Nagyatad -
Berzence — (Horvatorszag)/

érinti.

A tervezési teriiletek telepiilési térséget,

mezogazdasagi és erdégazdasagi térséget

érintenek.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT 6 szabalyai a kovetkezok:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi €és megyei teriiletfelhasznalasi kategoériakon
belill a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdogazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznaléasi egység nem jeldlhetd ki;

c) a vegyes teriiletfelhaszndlasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddtertilet
vagy természetkozeli teriilet terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakotertilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijel6lhetd;

d) a telepiilési térség barmely teleptilési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az ¢épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo szabélyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznaldsi szabalyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran

a) az orszagos ¢€s térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halozatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos ¢és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktara-haldzatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, kivéve, ha a
teriileti (kornyezeti, tarsadalmi €s gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.
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Az OTIT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei dvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl
sz0l6 kormanyrendelet szerint, az abban meghatirozott allamigazgatasi szervek eldzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

Azon orszagos Ovezetek, melyek az all.ig.
szervek elozetes adatszolgaltatasa

figyelembevételével kell lehatarolni
l .
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Orszéagos okologiai halozat Gvezete

Az OTrT 13.§-a szerint (1) az orszagos
okologiai halozat Ovezetben csak olyan
kiemelt térségi és megyei terliletfelhasznalasi
kategoria, illetve olyan Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okologiai halozat természetes ¢és
természetkozeli €ldhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a béanyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo6 eldirasok alkalmazasaval
lehet.

(3) Az orszagos Okologiai haldzat ovezetét a
kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési
tervekben magteriilet, Okologiai folyoso,
valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.

Az Ovezetet az 1 szd&mu modositas érinti, U]
beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete
Az OTrT 13/B §-a szerint a teleptlilésrendezési
eszkozokben a jO termdhelyi adottsagh
szantoteriilet Ovezetét a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi  egység  kijelolésénél
figyelembe kell venni.

Az Ovezet teruletét a modositasok nem érintik.
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Kivalo erdOtertiilet
Ovezete

Az OTrT 14. §-a szerint (1) kivalo termohelyi
adottsagll erdéteriilet dvezetében uj beépitésre
szant terlilet nem jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelket
megallapitani €s banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

termoOhelyi  adottsagu

Az Ovezet terliletét a 2. szamu modositas
érinti, azonban beépitésre szant teriilet
kijelolés nem torténik. A valtoztatas megtelel
az dvezeti eldirasoknak.

oS

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend? teriilet Gvezete

Az OTrT 14/A §-a szerint (1) az orszagos
jelentdségli tajképvédelmi teriilet Svezetben
csak olyan kiemelt térségi ¢és megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria jelolhetd ki,
amely a kijelolés alapjaul szolgald tajképi
értekek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) Az  Ovezetbe  tartozd  telepiilés
telepiilésszerkezeti  tervében csak olyan
teriiletfelhasznaldsi  egység jelolhetd ki,
tovabba helyr ¢épitési szabalyzatdban ¢és
szabalyozasi tervében csak olyan épitési
Ovezet €s Ovezet hozhatd létre, amely a
kijelolés alapjadul szolgdld tajképi értékek
fennmaraddsat nem veszélyezteti.

(3) Az ¢épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozéoan meg kell hatdrozni az oftt
elhelyezett épitmények tajba illesztésére
vonatkozo szabalyokat, ennek ellendrzéséhez
a tajképet  jelentdsen megvaltoztatd
épitmények terveihez kiilon jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.
(4) Az Ovezetben banydaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(5) Az Ovezetben kozmiivezetékeket ¢&s
jérulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a tdjképvédelmi célok megvalosulasat
nem akadalyoz6 miiszaki  megoldasok
alkalmazasdval — beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Az Ovezetet az allamigazgatdsi szerv
adatszolgaltatdsa szerint az 1. és 2. szadmu
modositas érinti, a tervezett modositas a
tajképre kedvezdtlen hatassal nincs. A
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tajbaillesztés szabalyai a helyi
teleptilésképvédelmi  rendeletben  eldirdsra
keriiltek.
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Az OTrT 15. §-a szerint (1) az orszagos
vizmindség-védelmi  teriilet  Ovezetében
keletkezett szennyviz  Gvezetb6l — torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a
kiemelt térség €s a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozd telepiilések
teleptilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel Cérintett
teriileteket, €s a helyi épitési szabalyzatban az
épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo
szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

7. § (1) Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiilé teriiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell

sorolni.

A 2. szamu tervezési teriilet tekintetében az Orszadgos Erddallomany Adattar valtozik, az
erdészeti igazgatosag eldzetes tajékoztatasa szerint az uj erdéterv alapjan a 201/C jeld erdéteriilet

mar nem szerepel az lizemtervezett erdk kozott.
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hatalyos erdéterv kivagata
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1.3.2. Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald dsszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Terliletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat. A megye szerkezeti terve szerint Lovasberény hagyomanyosan vidéki teleptilési
térséggel, mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

FmTrT kivégatai

A FmTrT a telepiilési térség kijelolésénél a
hatalyos teleplilésszerkezeti tervet vette
figyelembe.
Energiak6zmii-halozatok és épitmények koziil
s _‘ \ : a Martonvasar-Litér 400 kV-os atviteli
‘ VX halézati tavvezeték, 120 kV-os atviteli és
szolgaltatoi halozat tavvezetékek és térségi
szénhidrogén szallitdé vezeték érintik, tovabba
gazfogado allomas van.
Kozlekedési halozatok és épitmények koziil a
\ 811. sz. fout, térségi jelentdségli és egyéb
eveni® | mellékt, valamint orszagos  kerékparit
torzshalézat 7. Délnyugat-magyarorszagi
kerékparut: — 7. A: Budapest — Biatorbagy —
Etyek — Nadap — Sukor6 — Pakozd -
Székesfehérvar — Balatonfékajar — Siofok —
Szantod — Balatonfoldvar — Balatonlelle —
Balatonboglar — Fonyoéd — Keszthely —
Sarmellék — Zalakaros — Nagykanizsa — Kaszo
— Nagyatad — Berzence — (Horvatorszag) és a

U_‘ i i” HHH‘

Lovasbereny

Lovasberény - Székesfehérvar - Gardony
(Dinnyés) térségi jelentdségli  kerékparut
érintik.

A tervezett modositasok telepiilési térségest,
mezdgazdasagi ¢és erddgazdasagi térséget
¢rintenek.

Kivalo termdhelyi adottsagi szantoteriilet
Ovezete

Az OTrT 13/A. §-a szerint (1) kivald
termOhelyi adottsagli szantoteriilet Ovezetében
beépitésre szant teriilet csak kivételesen,
egyéb lehetéség hidnyaban teriiletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jeldlheto ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelket
megallapitani és banydaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

Lovasberény

A tervezett moédositasok az Ovezet teriiletét
nem érintik.
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. Vértesacsa

Kivalo termoOhelyi adottsagi erdoteriilet
Ovezete

Az OTrT 14. §-a szerint (1) kivalo termdhelyi
adottsagl erddteriilet Gvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini bdanyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

A tervezett modositasok kozil az Ovezet
teriletét a 2. szamu modositas érinti.

Vértesacsa

Magteriilet, 6koldgiai folyosd, puffer teriilet
Ovezete

Magteriilet 6vezete

Az OTrT 17. §-a szerint (1) az Ovezetben
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha: a) a telepiilési teriiletet a
magteriilet vagy a magteriilet és az okologiai
folyosé koriilzarja, és b) a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgélni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet
¢s az Okologiai folyosd természetes ¢és
természetkozeli ¢€lohelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan
mikddése.

(4) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktara-halozatok elemeinek
nyomvonala, az erémuvek ¢€s kiserOmiivek a
magteriilet természetes ¢l6helyeinek

fennmaradasat biztositd modon, az azok
kozotti 6kologiai kapcsolatok mitkddését nem
akadalyoz6 miuszaki megoldasok
alkalmazaséaval helyezhetdk el.

(6) Az oOvezetben 1) Kkiilszini mivelést
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini
mivelésii banyatelek nem bdvithetd.

Okolégiai folyoso dvezete

Az OTrT 18. §-a szerint (1) az Okologiai
folyos6 Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet
nem jelolhetd ki, kivéve, ha: a) a telepiilési
teriiletet az oOkologiai folyos6 vagy a
magteriilet és az 0kologiai folyos6 koriilzarja,
¢s b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
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(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennalldsa esetén, a beépitésre szant
tertilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Okologiai folyoso
természetes és természetkozeli él6helyeinek
fennmaradésa, valamint az  Okologiai
kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erdmiivek €s kiseromiivek az
okologiai folyosd és az érintkezd magteriilet
természetes  ¢élohelyeinek  fennmaradasat
biztositd modon, az azok kozotti okologiai

kapcsolatok miikodését nem akadalyozo
muszaki megoldasok alkalmazéséval
helyezhetd el.

(5) Az oOvezetben 1j kilszini mivelési

banyatelek nem Iétesithetd, meglévd kiilszini
mivelésli banyatelek nem bévitheto.

A tervezett modositasok koziil a 1. szamu
modositas érinti az Ovezet teriiletét. Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

Y 4 Vértesacsa
Val

i Vereb
Lovasberény <Y

Pazmand
Patka -\ y

Nadap

Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezete

Az  OTrT 19/A. §-a  szerint a
teleptilésrendezési eszkozokben az
erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetét az
erddteriilet tertiletfelhasznalasi egység
kijelolésénél figyelembe kell venni.

A tervezett modositasok az Ovezet teriiletét
nem érintik.

Vértesacsa
Val

| Vereb
Lovasberény

Pazmand

Patka

Nadap

Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

Az OTrT 25. §-a szerint (1) a {foldtani
veszélyforrds  teriiletének  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell a
tényleges kiterjedésnek megfelelden
lehatarolni.

(2) Az ovezet teriiletén 1) beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa sordn adott véleményeében
hozzajarul.
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Osszességében megéllapithatd, hogy a telepiilésszerkezeti terv modositas a felsdbbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT eldirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2018. junius

Ertl Antal
telepiiléstervezo

47



